
关于《吉林省住宅物业项目业主自行管理办法（征求意见稿）》政策解读

    一、起草背景
《吉林省物业管理条例》于2021年8月1日起施行，规定业主可以通过自行管理的形式，对物业管理区域内的建筑物、构筑物及其配套的设施设备和相关场地进行维修、养护，管理、维护环境卫生和相关秩序的活动。但管理主体、管理方案、管理流程、服务内容等都需要进一步细化。为健全物业管理法规政策体系，提高物业管理区域业主自行管理水平，维护全体业主的合法权益，吉林省住房和城乡建设厅起草了《吉林省住宅物业项目业主自行管理办法（征求意见稿）》。

制定依据

本办法主要依据《中华人民共和国民法典》《物业管理条例》《吉林省物业管理条例》等法律、法规的规定，结合我省实际制定。
三、主要内容

《吉林省住宅物业项目业主自行管理办法（征求意见稿）》共12条，对采取聘请单项服务组织、劳务人员或业主等方式实行业主自行管理的小区，坚持党建引领、居民自治、多方参与、协商共建的原则，明确由业委会或居民委员会组织全体业主在街道（乡镇）指导下自行管理。主要内容：一是明确管理主体。小区实行业主自行管理的，应当由业主委员会（或者物业管理委员会）组织全体业主自行管理；尚未选举产生业主委员会且尚未成立物业管理委员会的，由居民委员会组织全体业主自行管理。二是制定管理方案。业主在决定自行管理之前，应当制定自行管理方案，包括：确定业主委员会、居（村）民委员会作为组织业主自行管理的组织机构；明确自行管理的区域范围、时间期限、具体事项、具体方式、服务费用的标准和方式等。三是规范管理流程。业主自行管理方案应当提交业主大会表决或者经业主共同决定后，10日内报所在地街道（乡镇）备案。四是约定服务内容。业主委员会、居（村）民委员会应当按照方案要求，与专业性服务组织签订协议，约定服务的内容、标准、费用、合同期限、违约责任等事项，并向业主及时公示协议相关信息，保存相关档案和资料。
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