
关于《住宅小区专业经营设施设备以及相关管线移交管理办法（征求意见稿）》政策解读

    一、起草背景
《吉林省物业管理条例》于2021年8月1日起施行，规定了专业经营设施设备以及相关管线应移交给专业经营单位护管理，专业经营单位应当接收，但竣工验收、移交原则、协议签订、责任承担等事项都需要进一步细化。为健全物业管理法规政策体系，规范物业管理区域内专业经营设施设备以及相关管线管理，吉林省住房和城乡建设厅起草了《住宅小区专业经营设施设备以及相关管线移交管理办法（征求意见稿）》。

制定依据

本办法主要依据《中华人民共和国民法典》《物业管理条例》《吉林省物业管理条例》等法律、法规的规定，结合我省实际制定。
三、主要内容

《住宅小区专业经营设施设备以及相关管线移交管理办法（征求意见稿》共19条，主要规范供电、供水、供热、燃气等专业基础设施设备（站、室、设备机组）以及相关管线的移交工作。主要内容：一是竣工验收。建设单位在组织竣工验收时，应当通知供电、供水、供热、供燃气等专业经营单位参加，验收合格之日起15日内，建设单位应当将专业经营设施设备以及相关管线移交给专业经营单位维护管理，专业经营单位应当接收，不得向建设单位或者物业服务人收取费用。未经竣工验收合格的专业经营设施设备以及相关管线，不得交付使用。二是移交接收。建设单位灭失的，已投入使用的专业经营设施设备以及相关管线尚未移交专业经营单位维护管理的，所在地的县（市、区）人民政府应当组织专业经营单位验收接收。验收合格的，专业经营单位应当接收；验收不合格的，所在地的县（市、区）人民政府应当组织相关单位进行整改，整改合格后，由专业经营单位接收。移交给专业经营单位的设施设备以及相关管线，其维修、养护、更新等费用，由专业经营单位依法承担。三是移交程序。现场查验并解决发现的问题，确认现场查验结果；签订专业经营设施设备以及相关管线移交协议，办理交接手续;移交工程图纸等相关档案资料。四是协议签订。建设单位应与专业经营单位签订移交协议，对移交基本情况、存在问题的解决方法及其时限、双方权利义务、违约责任等事项作出明确约定，移交协议签订后10日内办理交接手续。五是责任承担。专业经营设施设备以及相关管线交接后，专业经营单位应当全面履行相关义务，建设单位未能按照移交协议的约定，及时解决存在的问题，导致业主受到人身或者财产损害的，应当依法承担相应的法律责任。专业经营单位进入物业管理区域应告知物业服务人，并向业主公示，施工结束后恢复原貌，物业服务人应当予以配合。
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