关于《吉林省业主大会和业主委员会指导规则（征求意见稿）》政策解读

一、起草背景

《吉林省物业管理条例》于2021年8月1日起施行，其中规定，业主大会筹备组应当自组成之日起九十日内完成筹备工作，组织召开首次业主大会会议。业主委员会是业主大会的执行机构，由业主大会会议选举产生。结合物业法规规定，吉林省住房和城乡建设厅起草了《吉林省业主大会和业主委员会指导规则（征求意见稿）》（以下简称《指导规则》）。

二、制定依据

本议事规则主要依据《中华人民共和国民法典》《物业管理条例》《吉林省物业管理条例》等法律、法规的规定，结合我省实际制定。

三、主要内容
《吉林省业主大会和业主委员会指导规则（征求意见稿）》共44条，规范业主大会、业主委员会的成立、选举及其活动。主要内容包括：

第一章总则。主要明确了《指导规则》的适用范围，街道（乡镇）职责，业主大会、业主委员会的权利等内容。
第二章业主大会。主要明确了业主范围、业主大会决定事项、筹备组的组成、成员条件、职责、业主大会召开方式、表决人数等内容。
第三章业主委员会。主要明确了业主委员会的组成、职责、向业主公开的资料、工作档案材料内容、成员递补方式、换届选举、档案资料交接等内容。

第四章附则。主要明确了《指导规则》的实施时间。
